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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

(INH BA RIA - VONG TAU DPoc lap — T do — Hanh phiic
sé: 461% /Qb-UBND Ba Ria— Viing Tau, ngay 04 thing 6 nim 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duyét d6 an Piéu chinh quy hoach phéan khu ty ié
1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Cira LAp; thanh phé Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
Cén cie Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
: Can cu Luét‘szia déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chitc Chinkr phu va Lugt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;
Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;
Cdn cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;
Can cir Ludt Kién triic ngay 13/6/2019;
~ Can cir Nghi dinh 56 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;
_ Can ci Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phit sia doi,
b6 sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham

dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thj va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xay dung;

_ Cén cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mét s6
diéu cua Luat Kién truc;

Cén cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé quan Iy
khong gian xdy dung ngam do thi;

_ Can cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bé Xéy dung hudng
dan vé noi dung thiét ké do thi;

Cén cir Thong tw s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc sira doi, b6 sung
mot so diéu cua Thong tu so 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xdy dung
huong dan vé ngi dung thiét ké do thi;

Cén cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé h6 so cia
nhiém vu va doé an quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung
khu chirc nang dac thi,

Céin cir Thong tu s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xdy dung vé viéc
ban hanh Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xay dung OCVN 01:2019/BXD;

Can cir Qm{é't dinh s6 586/QP-TTg ngay 1 7/5/2019 cua Thu tuong Chinh phi vé
viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035;

Cén cir Quyét dinh s6 2367/0D-UBND ngay 17/8/2020 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy dinh quan ly kém theo dé dan Diéu chinh quy hoach chung thanh pho
Viing Tau dén nam 2035,
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Can cir Quyét dinh s6 41 68/OD-UB ngay 24/06/2004 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Ldp,
thanh phé Viing Tau;

Can cit Quyét dinh s6 31 72/0P-UBND ngay 10/11/2016 vé viée phé duyét
Nhiém vu Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ciia Lap,
thanh phé Viing Tau;

Cén cit Quyét dinh s6 659/0P-UBND ngay 22/3/2017 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000 Khu du lich Chi Linh
— Cira Lap, thanh pho Vung Tau,

Can cu Quyet dinh s6 407/0D-UBND ngay 25/02/2021 cua UBND tinh Vé viéc
phé duyét Diéu chinh m¢t phan ngi dung Quyet dinh so 3172/0D-UBND ngay
10/11/2016 cua UBND tinh vé viée phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach phdn khu
ty lé 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Cwa Lap, thanh pho Viing Tau,

Theo dé nghi ciia UBND thanh phé Viing Tau tai T trinh s6 2058/TTr-UBND
ngay 09/3/2022; Bdo cao tham dinh sé 37/BC-SXD ngay 17/3/2022 va van ban so
1445/SXD-QHKT ngay 18/4/2022 cua So' Xdy dung vé viéc tham dinh, phé duyet do an
Diéu chinh quy hoach phan khu ty I¢ 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Cua Lap, thanh
pho Viing Tau,

QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét d6 an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu du
lich Chi Linh — Ctra Lap, thanh pho Viing Tau vai cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gi6i, quy md dién tich, quy md dan so:

a) Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia phan Phurcmg 10, 11, 12, thanh phd Viing
Tau. Pham vi, ranh gi6i cu thé nhu sau: Phia Tay Bac giap Khu déan cu Béc San bay;
phia Tay Nam glap Khu du lich Viing Tau Paradise; phia Dong Bic giap: Khu Bic
Phude Thing va song Cira Lap; phia Dong Nam gidp: Bién Pong.

b) Quy mo dién tich: Khoang 849,4ha.

¢) Quy mé déan sb: Khoang 40.000 ngudi (bao gbém ca dan sd quy doi khoang
10.900 nguot).

2. Tinh chét quy hoach: La trung tam dich vu du lich nghi dudng cao cap; du
lich sinh théi bién két hop du lich hon hop; la trung tdm thuong mai, giai tri cao cap;
khu dan cu do thi.

3. Quy hoach sir dung dat:

3.1. Dat dan dung: 376,99ha, bao gom:

a) Dat don vi 0: 363,81ha, gém cac loai dét sau:

- Dét ¢: 162,37ha (dat don vi & xdy méi, dat nhom nha ¢ hién hitu cai tao chinh
trang, dat cac nhom nha ¢ xdy mai, dat hon hop);

- Pat cong trinh cong cong: 19,8ha (dat giao duc, Tram y té, dat thuong mai
dich vu, dat Trung tim van héa thé duc thé thao, dat hanh chinh, céng cong khac);

- Pét cay xanh cong cong (khong ké dat cay xanh cong cong trong nhom nha ¢
va trong khu dét sir dung hon hop): 91,38ha;
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- Pat giao thong, ha tang k¥ thudt: 90,26ha (dét bai xe, dét ha ting ky thuat, dét
giao thong cap phan khu vuc).

b) Dét ngoai don vi &: 13,19ha, gdm céc loai dt sau:

- bt cong trinh cong cong cép do thi: 7,5ha;

- Dét thuong mai dich vu két hop & cép do thi xdy méi: 5,68ha.
3.2. Dét ngoai dan dung: 387,44ha, bao gdm:

- P4t dich vu du lich: 324,77ha;
- Dét ton giao: 5,01ha;
- Dét quan su: 3,56ha;

- Dét cdy xanh str dung cong cong cap do thi: 18,09ha;
- Pat du an (Khu biét thy du lich Thanh Binh va Khu biét thu dé ¢): 20,54ha;

- Pt giao thong lién khu vue: 15,47ha.
3.3. Dét khac: 84,96ha, bao gom:
- Dét bi cat: 40,68ha;

- Dat mat nudc, song, kénh rach: 44,28ha.

3.4. Co céu sir dung dat toan khu vuc (theo Bang ty 1é cac loai dat):

' Dién Ty 1€ so | Tylé so Dan sé
STT Loai dat tich véi toan vsi*iu .dan @ciol)
(ha) khu (%) | vi o (%)
A | PAT DAN DUNG 376,99 | 44,38% | 100,00% | 29.170
I |PATPONVIO 363,81 | 42,83% | 96,50% | 28.000
1 |PATO 162,37 | 19,12% | 44,63% | 28.000
1.1 | - Dat don vi & (xay moi) 41,53 |  4,89% | 25,58%
i [; fiﬁﬂﬂ?ﬁaﬁg & hién hiru on dinh (cai 2191 258% | 13.50%
+Dat ¢ hién hiru 6n dinh (cai tao, chinh trang) 9,04 1,06% | 5.57%
+ Pat ¢ hién hitu cai tao két hop DVDL 12,87 1,52% |  7.93%
1.3 | - Pét cac nhém nha & xay méi: 91,63 | 10,79% | 56.43%
+. Pét ;nh‘im nha & thap ting xdy moi 83.10 9.78% | 51.18%
(lién ké, biét thu)
+ Pat nhom nha & chung cu 8.52 1,00% |  5.25%
1.4 | - Pat hon hop (dat & va dich vu khac) 730  0.86% | 4.49%
2 | PAT CONG TRINH CONG CONG 19,80 | 2,33% | 5,44%
2.1 | - Pat gido duc 7,32 0.86% | 2.01%
+ Dat truong mam non (xay mai) 2,18 0,26%
+ Pit truong tiéu hoe (xdy mai) 1,66 0,20%




+ Dit truong THCS (xdy mai) 1,46 0,17%
+ Pit truong lién cip 1-2 (xdy méi) 2,01 0,24%
2.2 | - Pittram y té (xay dung méi) 0,24 0,03% 0,07%
2.3 | - Dét thuong mai dich vu 8.08 0,95% 2.22%
2.4 | - Pat vin hos - thé thao (xiy méi) 2,62 031% | 0,72%
2.5 | - Pat hanh chinh, cong cong khac 1,53 0,18% 0,42%
PAT CAY XANH CONG CONG
vuon hoa, sin choi - khong ké dat ca e
3 ;anh Str dtng cong cong uongg’; nhém & v):; 3% Wioe | I3.l2%
trong khu dat sir dung hon hop)
4 | PAT GIAO THONG, HTKT 90,26 | 10,63% | 24,81%
4.1 | - Pét bii xe 171 0,91%
4.2 | - Dét ha tAng k¥ thuat 1,89 0,22%
4.3 | - Dét giao thong cip phan khu vuc 80,59 949% | 22,15%
Il | PAT NGOAIDPON VIO 13,19| 1,55% | 3,50% | 1.170
1 | - Pét cong trinh cong cong cip do thi 7,50 0,88%
+ Dt truong THPT (xdy m&i) 3,46 0,41%
+Dit y té cip db thi (xdy méi) 4,04 0,48%
5 -ADéF thtlong’l.nai dich vu két hop & cap 5.68 0.67%
do thi (xdy moi)
B | PAT NGOAI DAN DUNG 387,44 | 45,61% 10.830
1 | - Pétdich vu - du lich 324,77 | 38,24%
2 | - Dt ton gido (nha tho) 5,01 0,59%
3 | - Pit quén su 3,56 0,42%
4 | - Dt cdy xanh cong cong cip do thi 18,09 2,13%
+ Pét cdy xanh cich ly 8,52 1,00%
+ DAt cong vién chuyén dé 9,57 1,13%
5 | - Pitduan 20,54 2,42%
+ Khu biét thu - du lich Thanh Binh 16,83 1,98%
+ Khu biét thu dé ¢ cia Cong ty Bao Huy 3,71 0,44%
6 | -Pit g1a0 thong lién khu vuc 15,47 1,82%
C | PAT KHAC 84,96 | 10,00% |
1 - Dét bai cat 40,68 4,79%
2 | - Pat mit nudc song, kénh, rach 44,28 5.21%
D | TONG CONG 849,40 |  100% 40.000

dinh va 10.900 dén sé quy doi) dwoc quy hoach nhu sau:

28.390 nguoi; dan sé quy doi 780 ngudi;

dinh 710 nguwoi; déan sé quy doi 10.120 nguoi.

Ié cdc loai dat dimg dé quy doi.

Ghi chii vé dén sé: Téng dan sé quy hoach la 40.000 nguoi (gém 29.100 dan sé c6
- Tai khu vue quy hoach dat ddn dung la 29.170 nguoi; bao gom: Dan s6 ¢é dinh
- Tai khu viee quy hoach dat ngoai dan dung la 10.830 ngudi;bao gém: Dan s6 c6

Dan s6 quy doi (khodang 10.900 nguoi) s€ dwoc phan chia vao 03 don vi ¢ tuy theo ty
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Cdc céng trinh ha tang ky thudt, ha tang xd héi da tinh todn ddp vmg day di cho quy
m6 dan so 40.000 nguoi den nam 2035 theo dinh hudng quy hoach chung duoc duyét.

4. Quy hoach phat trién khéng gian, kién tric canh quan:
a) Cac chuic nang riéng biét chinh:

Khu vuc phat trién-dan cu méi nam & phia Béng Béc, doc duong 3/2 va phia
Tay Nam, gom:

- Khu vuce dan cu phia Pong Bic: Phat trién nhiéu loai hinh nha & (chung cu,
biét thu, nha & thuong mai...) két hop céac dich vu thuong mai, tién ich céng cong va
cac khong gian cong vién cdy xanh phuc vu nhu cau st dung cta dan cu;

- Khu vuc dan cu phia Tay Nam: Chinh trang, phat trién d6 thi két hop véi céc
khu tai dinh cu xen k&, dam bao cac dich vu cong cong thiét yéu phuc vu t6t cho dan cu.

- Khu vuc doc duong N1, N6 (song song vdi truc duong 3/2) Phat trién loai
hinh & hén hop véi cac hinh thirc & chung cu thip ting, cao tanE,, nha & lién ké
thuong mai doc dudong 3/2, bén trong la biét thu va nha lién ké vuon phuc vu cho
nhiéu déi tuong déan cu.

Khu vuc phéﬁrién du lich dich vu: Phén bd tur duong N7, N6, Thuy Duong 5
va 3/2 tré ra bién; dinh hudng xay dung nhiéu loai du lich da dang nhu: Du lich nghi
dudng cao cép, du lich sinh thai trai nghiém. Bén canh d6, phat trién thém céc dich vu
luu trt xen k& trong cac khu du lich nhim ting thu hut dau tu. Cac khu du lich ven bién
vOi phong cach kién trac hién dai, kién tric xanh, tranh can thiép sau vao dia hinh.

b) B4 tri mang ludi giao thong:

Truc giao thong chinh dé thi: Puong 3/2 va dudng ven bién két ndi khu vuc
quy hoach véi phan khu Bic, phan khu Bic Phudc Thing & phia Pong Bac va Khu d6
thi hién hiru & phia Tay Nam.

Puong chinh khu vuc: T6 chirc duong N6 két ndi theo phuong ngang song
song v6i dudng 3/2 véi (16 giéi 27m) gin két khu dan cu va khu du lich tong hop
phia Ty Nam vé6i khu & méi phia Béng Béc. Doc tuyén dudng chinh nay bd tri da
dang cac loai hinh nha & (chung cu, biét thu, nha ¢ thuong mai...) va khong gian tiép
céin voi cac cong trinh du lich tong hop tao su sinh ddng cho khu vuc. Cac cong trinh
dich vu du lich duoc xay dung bam theo tuyén dudng nay gitp du khach dé dang tiép
can tir duong 3/2.

Cap nhat nhu’ng tuyén duong hién hitu, liy duong Hang Piéu lam truc canh
quan chinh huéng bién v6i 16 giéi 50m thiét ke v6i dai phan cach rong 14,5m nhiam
tao m§ quan ciing nhu gitp gidm anh hudng xau ctia khoi bui va tiéng 6n do thi.

B6 sung céc truc giao thong phu gia ting két ndi tir dudng 3/2 véi bai bién (16
gidi 26m — 36m va két thiic 1a cac quang trudong ven bién.

c) Ha tang x4 hoi, dich vu do thi:

Céac cong trinh cong cdng (trudong mam non, tiéu hoc, trung hoc co s, truong
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lién cap 1-2, y té, nha vin hoéa...) va céng vién cdy xanh dugc bd tri xen k& trong
tirng khu & nhim dam bao ban kinh phuc vu, tao khong gian song hién dai, c6 tinh két
noi va dong bo; x xay dung chat lugng sbéng tt va dam bao than thién v6i moi trudng,
huéng dén phét trién bén ving.

T6 chirc duong di bd, xe dap doc bd bién (réng 10m) dé lién két cac quang
truong véi nhau, két nbi khéng gian bai bién va cac khu du lich téng hop tao khéong
gian két néi phuc vu cong d(‘“)ng.

Giit nguyén, cai tao, nang cap cac cong trinh hién hitu ¢6 tinh chit dic biét
trong khu quy hoach nhu cac cong trinh quén sy, cong trinh ton gido. T6 hop cum
cong con0 xay méi (trudong mam non, truong tiéu hoc truong trung hoc co sd, truong
lién cap 1, 2, truong trung hoc phd théng, tram y té, cong vién ciy xanh) dap ting nhu
cau sir dung ciia ngudi dan, dam bao sy phat trién dai han trong tuong lai ctia khu &
méi va toan khu.

B6 tri cac cong trinh ha ting bén bai nhu bii xe, bén xe nhim dép tmg nhu
cau di chuyén cua nguoi dan cling nhu khach du lich.

Céc hd nude trong khu vue quy hoach:

- Khu vure ho diéu hoa & trung tam khu quy hoach s& duoc nghién ciru cu thé
trong qué trinh Iap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

- Pbi v6i hd nude ngot tu nhién tai khu vire phia Bic gitt nguyén hién trang dé
cung cap nudc tudi cay cho thanh pho. Truong hgp sau nay khu dat dau tu xay dung bén
xe khach theo dinh hudng quy hoach chung thi khong phai t6 chure diéu chinh quy hoach.

5. Quy hoach cac don vi 6:
a) Pon vi ¢ 1 (khu Hai Pang):

Pugc gidi han béi phia Bic, phia Dong khu quy hoach, duong Hang Diéu,
duong D12 ¢ phia Tay Ranh glorl cu thé c6 Phia Bic giéi han tir duong V& Vin Kiét va
duong ven bién (di cau Cra Lap); Phia Tay Bic gioi han tir duong Hai Pang 2, duong dé
Hai Pang va duong 3/2; Phia Pong gi¢i han bdi bién Dong; Phia Ty Nam gidi han tir
duong Hang Diéu, duong N6 va duong D12.

Dién tich: Khoang 579,72ha.

Quy mb dan s6: Khoang 16.950 nguoi.

Tinh chit: Khu &; Khu dich vu du lich ven bién; Céng vién trung tdm khu vuc
theo hudng sinh thai ven rach Cau Chay.

b) Pon vi ¢ 2 (khu d4t ¢6 ngudn gbc nhan chuyén nhugng tir Ngan hang Cong
thuong Viét Nam):

Puoc gii han bai phia Pong Nam, phia Bic va duong D12; duong Hang
Diéu, duong N6, D6. Ranh gidi c6 Phia Bic gi6i han tir duong 3/2; Phia Péong gidi
han tir dudng Hang Diéu, duong N6 va duong D12; Phia Tay gidi han tir duong D6
va dudng N6; Phia Pong Nam gidi han bién Dong.



Dién tich: Khoang 106,42ha.

Quy mé dén s6: Khoang 13.140 nguoi.

Tinh chit: Khu-dit don vi &; Khu dich vu - du lich ven bién.
c¢) Pon vi 6 3 (khu dbi Ra da):

Puoc giéi han bai phia Béc, phia Ty Nam, phia Nam khu vuc quy hoach;
dudng N6, D6 ¢ phia Pong. Ranh gidi cd Phia Dong gidi han tir duong D6 va duong
N6; Phia Tay Nam gi6i han tir duong Nguyén Hiru Canh; Phia Bic gi6i han tir dudng
3/2; Phia Bong Nam gioi han bién Dong.

Dién tich: Khoang 163,26ha.

Quy mé dan s6: 9.910 ngudi.

Tinh chét: Khu &, khu dich vu du lich (Cac 16 OM-01, OM-02, OM-03, CH-
01, CH-02 14 céc 16 d4t duoc quy hoach véi chirc ning dat & méi va thuc hién quan ly
xdy dung theo du an dau tu; trong do6 uu tién dé thuc hién cac du 4n tai dinh cu phuc
vu cong tac giai phong miat bang cho cac du an trén dia ban thanh phd).

6. Thiét ké do thi:
6.1. Cac tuyén, truc khong gian canh quan chinh:
a) Truc canh quan chinh huéng bién — duong Hang Pidu:

Piém nhén canh quan: Quy hoach cac khéng gian sinh hoat cong dong nhur
quéang trudng bién, tao hudng nhin ra bién. Ngoai ra, con c6 chirc ning két ndi khong
gian cac khu dich vu du lich nghi dudng ven bién v6i khong gian sinh hoat cong
df‘mg, tao tinh lién két cho cac khu vuc ven bién.

Puodng Hang Diéu dong vai tro truc canh quan chinh huéng bién (16 gidi 50m),
thiét ké voi dai phan cach rong 14,5m, tao canh quan ciing nhu gitip giam anh hudng
ctia khoi bui va tiéng on. Truc khong gian Hang Diéu duoc chia thanh cac 1ép khong
gian chinh nhu: Khéng gian giao thong co gidi; dai cay xanh cach ly két hop cong
vién; bai dd xe may tam thoi két hop trong cdy xanh va cac tién nghi dudng pho (ghé
ngdi, thing rac, dén duong...); dai di bd; dai khong gian nura riéng duoc to chirc
trong khoang 1ui cua cac cong trinh hon hop cao tAng, kinh doanh cac dich vu ngoai
troi; mt tién céc cong trinh hon hop cao tang.

b) Truc canh quan xanh két ndi theo phuong ngang — Pudng R1: La truc ngang
két noi cac quang truzong bién véi nhau, duge thiét ké tuyén giao thong danh cho di
bd, xe dap, xe dién doc theo duong b bien (chiéu rong 10m).

¢) Tuyén canh quan rach Cau Chay:

Bé tri cdc hanh lang xanh ven séng rach, két hop véi cac bac tam cip, bo ke,
cau go... nhim tao tinh da dang cho khéng gian va cac hoat dong tuong tng.

Td chirc cac quang truong la cac diém nut thu hat cac ludng di chuyén, céc
quang trudng nay két ndi vdi nhau boi cac duong dao va duoc dinh hudng boi vat
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liéu, mau sac, cay xanh va céc tién ich khac. Khai thac gia tri mat nudc tao lién két
gitra song rach va quang truong.

Lién két 2 bén bd ho boi cac diém nhén, két hop xay dung cac ciy cau tao 14i
tiép can thuan tién.

Két ndi khong gian cong viéin véi cac khong gian mé ndi bd cla céc nhém
cong trinh xung quanh nham tao tinh iién tuc va thuan tién cho di chuyén.

Dam bao hanh lang cay xanh cach ly 2 bén b& song, rach.

6.2. Céac khong gian déc trung:

a) Khong gian canh quan ven rach Cau Chay:

La khong gian md, cong vién vui choi giai tri, cdng vién sinh thai 1on nhat khu
vuc quy hoach, dugc t6 chic theo dang tuyén, hudng tir duong N6 ra bién va dugc
két thic bang quang truong bién.

To chic cac diem, bén thuyén; bo sung cac loai hinh du lich trén mat nudc,
song rach hién hiru.

b) Khéng gian céc quang truong ven bién : B6 tri 02 quang truong va 03 khong
gian cong déng ven bién duogc két ndi véi nhau qua tuyén duong di bo 10m ; la diém
cudi cua cac truc giao théng huong bién. 02 quang trudng 16n & cudi truc duong
Nguyén Hiru Canh va Hang Diéu; 03 khong gian md tai duong D1, D4 va D5 véi cac
dinh huéng nhu sau:

Quang trudong cudi duong Nguyén Hiru Canh (1,95ha): Véi cac chirc ning téng
hop gdom trinh dién, to chirc 1€ hdi, noi bi€u dién ngoai troi... ; ngoai la con noi tap
trung vui choi, giai tri hang ngay;

Quang truong cu01 dudng Hang Diéu (0,77ha): La noi tap trung cac hoat dong
vui choi, giai tri ddc sdc cho nguoi dan va du khach nhu trinh dién anh sang két hop
nhac nudc v6i hé théng anh sang nhiéu mau séc, két hop véi cac chi tiét trang tri, cay
canh quanh quang truong tang vé sinh dong va thu hit du khach va nguoi dén ;

Cac khong gian mo cu01 dudng D1, D4 va D5 la diém cudi cua cac nut giao
thong hudng bién, ting su tiép cin mat bién cho du khach va nguoi dan.

‘¢) Khéng gian dich vu du lich ven bién: Cac cong trinh khach san nghi dudng
cao cép tai cac khu dich vu du lich ngh1 du'ong ven bién, cao dan tir phia Tay Nam
dén Pong Bic, chiéu cao cong trinh diém nhén 80 tang.

d) Khu thuong mai dich vu tai ctra ngd phia Dong Bic: Nut giao thong tai
duong VO Van Kiét va duong ven blen 1a cira ngd tiép can khu vuc theo hudng Bic,
td chirc khu thuong mai 1am diém nhan khu vuc phia Béc, wu tién khoang lui va tao
khong gian md 16n trude cong trinh thuong mai tao diém nhan vé khong gian, thong
thoang. Khong gian xanh bén trong céc khu cao tang dam bao dé tiép can va sir dung,
phu hop véi canh quan xung quanh.

6.3. Mat do xay dung, tang cao, khoang lui cong trinh:




a) Mat do xay dung:
Mat do x&y dung gdp toan khu: 22,94%.
Mat d xay dung gdp toi da ctia cac khu dich vu du lich téng hop < 25%.

Mat do xay dung thudn dbi v6i nhém dit & hién hiru cai tao: Tuén theo
QCXDVN 01:2021/BXD va ho so kém theo Quyét dinh phé duyét quy hoach (riéng
nha ¢ biét thu ¢c6 mat do xay dung toi da 50% ; tang cao toi da 03 tang).

Mat d6 xdy dung thuan ddi véi nhom dit & méi duoc xéc dinh theo quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 hoac du an dau tu.

b) Tang cao:

Dai hanh lang du lich lién két trai dai ven bién c6 ting cao tbi da 80 tang, trong do
xéc dinh céc khu vire quy hoach cong trinh diém nhén, tao nhip diéu trén tuyén ven bién.

Céac cong trinh cao tang dugc xay dung trén dit nhém nha & chung cu c6 tang
cao tir 2 — 33 tang.

Céc cong trinh & méi thip tang c6 tang cao tir 2 — 9 tang.

Cac cong trinh thudc dat o két hop dich vu du lich co tang cao tir | — 9 tang.

Céac coOng trinh cong cong nhu truong mam non, trudng tiéu hoc, trudng trung
hoc co s0, truong lién céap 1, 2 co tang cao tir 2 — 4 tang.

Céc cong trinh thudc dat & hién hitu 6n dinh duoc dinh hudng t.':ing caotu1—6
tang tuy theo tinh chat va vi tri trén ting truc duong.

Céc cong trinh thudc dat don vi & xdy méi c6 ting cao tir 2 — 40 tang.

¢) Khoang Ii cong trinh tuan thi QCXDVN 01:2021/BXD va hd so kém theo
Quyeét dinh phé duyét quy hoach.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

7.1. Quy hoach san nén va thoat nude mit (chuén bi k¥ thuét):

a) Cao ddnén xay dung: Can cu dia hinh tu nhién; va dinh huéng quy hoach
chung, cao do nén va thoat nudc mat cia thanh pho Ving Tau (do1 voi khu trung tam
cao do nén H > +2,5m); can cr quy hoach su dung dat, tinh hinh ngap lut trén dia
ban, tir d6 dua ra giai phap thiét ke san nén cho khu vuc quy hoach nhu sau:

Cao d6 xdy dung: Hxp min=2,75m (50 v&i cao do chuan hé Hon Dau, Hai Phong).

Phuong 4n san nén ddi vai cac khu vuc ¢ cao dd nén tu nhién ién hon +2,75m:
Chu yeu bam vao cao dg hién trang, han ché can thiép toi da vao nén tu nhién; giir lai
cao d¢ thiét ké bang vadi cao do tu nhién tai cac nga giao gilra cac truc giao thong
chinh, nham tao di€u kién thuan loi két ndi giao thong vdi hé thong duong hién hiru
xung quanh.

Péi véi khu vue c6 nén cao do tu nhién thép, nang cao cbt nén t6i thidu 1a +2,75m.

b) Hé théng thoat nudc mua:
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Thlet ké hé théng thoat nudc mua riéng véi nude thai sinh hoat; dugc gom vé
hé théng cdng thoat nude doc céc truc giao thong, sau dé sé thoét ra ngudn tiép nhén.

Hé théng thoat nude mua duge chia khu vue quy hoach thanh 03 luu vue thoat
chinh: Luu vuc 1 thoat ve kénh thoat nudc chinh cta thanh pho nam phia Bac Phuong
10, 11; Luu vuc 2 thoat vé hé Cira Lip va muong thoat nudc ndi gilra ho va Bién Déng;
Luu vue 3 thuge Phudng 12 thoat truc tiép ra Bién Péng tai khu vuc khong cé bai tim.

Heé théng cbng thoat nude mua sir dung cong tron bé tong cbt thép, kich thudce
céng tron tir D400mm — D2000mm; cbng hdp tir BxH 2,5x2,5m — BxH 3,0x3,0m.

¢) Cong trinh bao vé b bién:

Tuan thit Quy hoach hé thdng dé bién tinh Ba Ria — Viing Tau da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2769/QD-UBND ngay 16/12/2014.

Pdi véi cae khu vue c6 ke bién bao vé (khu vyc ke thudc dia phan Phuong 10, 11,
12), cao trinh dinh ke tir 4 — 5m; cao do xay dung cac khu vuc phia trong ke phai dam
bao cao hon muc nudc dang cao nhat ¢ tinh dén kich ban nudc bién dang dé dam bao
thoat nudc mua thuén loi khi kich ban xay ra.

7.2. Quy hoach hé théng giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung:

a) Giao théng ddi ngoai:

Tuén tht dinh huéng phat trién giao thong theo Quyét dinh s6 586/QD-TTg
ngay 17/05/2019 va dinh hudng quy hoach chung thanh pho Viing Tau dén nam 2035
do Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

Truc dudng 3/2: La truc chinh d6 thi du 4n & phia Tay; c6 chirc ning giai quyét
nhu cau luu thong chinh trong khu vuc (doan di qua khu vuc quy hoach cé 16 gidi
duong rong 43m).

Truc duong V6 Vian Kiét (duong truc chinh Ba Ria — Viing Tau): La truc chinh do
thi & phia T4y, b6 tri theo hudng Péong — Tay; ¢ chitc nang giai quyét nhu cau luu thong
chinh trong khu vuc va két néi cac du an véi dudng cao téc Bién Hoa — Viing Tau, huéng
di cau Cua Lap ket noi huyén Long Dién (doan di qua du an ¢6 16 gidi 67m).

Pudng Nguyén Hitu Canh véi 16 gidi 36m két ndi phia Tay Nam.

Puong tinh 994 (duong ven Bién): Tai hudéng Pong Tay, c6 chitc ning giai
quyét nhu cau luu thong chinh trong khu vuc va két noi cac du an voéi thanh pho
Ving Tau va céc khu vuc lan can.

b) Giao théng dbi ndi:

Puoc t6 chitc theo dang mang luéi duong 6 ban co, linh hoat trong viée dap
rng nhu cau luu thong trong khu vuc, 10 gioi tir 12m — 50m, du dién tich dé bo tri hé
thong ha tang k¥ thuat ngam.

Céc truc duong déi ndi N6 — Pé Hai Pang — Chi Ling két ndi cac phuong,
g6p phan giam luu lugng giao théng trén truc dudng 3/2 va dudng Vo Vian Kiét.
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¢) Hé théng giao théng tinh: Hé thong bii déu xe cong cong dé dap ing nhu
cau bai déu xe cong cong hién tai va trong tuong lai, trong khu vuc quy hoach b tri
cac bai dau xe tap trung doc duong 3/2 va céac vi tri gﬁn cac khu dich vu cong cong,
ngoai ra dé ting kha ning ddu xe cho cic phuong tién, c6 thé két hop céc hinh thirc
dd xe tap trung dudi cac mang khong gian xanh, nhim dap tng nhu cau bén bai dau
xe cho dia phuong va khach du lich.

7.3. Quy hoach hé thong cp nudc:

Chi tiéu cap nudc: Cap nude sinh hoat 160 lit/ngudi/ngay dém; cap nudce dich
vu, cong cong 10%Qsyy; cap nude hoat dong dich vu du lich 100 lit/nguodi/ngay dém;
cap nudc tudi cdy, vé sinh cong céng 10%Qsu.

Nhu cau dung nudc tinh toan: 25.670m?*/ngay dém.
Nguodn cap nudc: Dan tir nha may nudc Ho P4 Pen va Nha mdy nuéce song Dinh.
Mang luéi cap nudce:

- Hé théng duong dng cap nude: Lay tir cac tuyén 6ng chinh @400, @114 trén
dudng 3/2 va cac dng @114 hién hitu trén duong Chi Ling, duong Nguyén Hiru Canh.

- Thiét ké méi mét sb doan, két hop voi mang luéi duong éng cip nudce hién
hiru dé tac mang ludi vong cap nudce cho toan khu.

- B tri tuyén éng €100, @225 nam trén cac tuyén dudng truc chinh cia khu
quy hoach lam nhiém vu cap nudce cho khu vuc.

7.4. Quy hoach hé thong cép dién:

a) Ngudn cép dién:

Giai doan ddu lay tir tram 110/22kV Thing Tam (cong sudt 2x63MVA) va
tram 110/22kV Viing Tau (cong suat 2x63MVA).

Giai doan sau (lau dai): Xay dung tram dién 110kV Viing Tau 3 (cong suét
2x63MVA) va tram 110kV Phudc Thang (cong suat 2x63MVA) trén nhanh ré cua
tram 220kV Viing Tau (cong suat 2x250MVA).

b) Tong nhu céu sir dung dién: Py= 38,64 MW (S = 45,46 MVA).

¢) Mang ludi dién:

Tuyén trung thé 22K V: Xay dung méi tuyén trung thé ngam 22kV cap dién cho
cac khu quy hoach xay dung mdi, nguon cap tir tram 110/22kV Viing Tau 3-va tram
110/22kV Phudc Thing. Mang luéi dién trung 4p 22kV dugc thiét ké dang mach vong,
van hanh hinh tia, c4c phu tai tram 22kV dugc cung cap tur it nhat 02 tram 110kV hoac
tir 2 phan doan thanh céi cta cung 01 tram 110kV ¢6 02 may bién ap.

Tung budc ngém hoa cac tuyén day trung thé di n()i hlien hitu c6 tiét dien
khong phu hop v6&i nhu cau phu tai, cc tuyén day da xuong, cap khong dap tmg vé an
toan cap dién va my quan do thi. Song song véi viéc ngam héa duong diy trung thé,
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cai tao, thay d6i két cau va ching loai may bién ap ha thé 22/0,4kV dé dam bao my
quan va an toan cap dién.

Tram bién 4p phan phédi 22/0,4kV x4y dung méi dé cip dién cho nhu ciu sinh
hoat, cong trinh cong cong va chiéu sang duong giac thong trong khu quy hoach.

Aang luéi cap ha thé 0,4kV co cap diénép 220/380V.

Mang luéi cdp dién chiéu sang dudng sir dung-dén led cong sudt 120W-150W,
den trang tri, dén lap trén tru thép trang kém.

7.5. Quy hoach hé théng thoat nudc thai, chat thai rdn va nghia trang:
a) Theat nudc thai:

Chi tiéu thoat nudc thai tinh = 80% chi tiéu cép nudc.

Tbng luong nude thai: 15.400m*/ngay dém.

Céc phuong an thoat nudc:

- X4y dung hé thdng thoat nudce thai riéng biét véi nude mua;

- Nuéc thai trong khu vie quy hoach duge dua vé hai tram xir Iy nuée thai sinh
hoat la tram Rach Ba, va tram Cay Khé.

b) Quan 1y chét thai ran:
Tiéu chuan réc thai: q = 1,3kg/ngudi/ngay dém.
Téng luong rac thai khu quy hoach: W = 170 tdn/ngay dém.

Giai phap thu gom chét thai ran: Thuc hién phan loai rac thai tai ngudn, thu
gom, van chuyén theo dich vu do6 thi chuyén vé tram xur ly rac cta tinh.

¢) Nghia trang nhén dan: Ra so4t, di doi cic mé phan nim rai rac trong khu
vue (néu c6) chuyén vé céc khu nghia trang tap trung theo quy dinh; khuyén khich str
dung hinh thirc hoa tang.

7.6. Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

Ngudn vién théng cip cho khu quy hoach tir Trung tim Vién thong thanh phd
Viing Tau va cdc nha cung cip dich vu vién thong nhu: Vién thong tinh, Vién théng
quan do6i, FPT... Cac nha cung cédp dich vu di dong nhu Vinaphone, Mobifone,
Viettel, Vietnamobile.

Mang truyén dan: Pau ndi vao mang truyén dan cta thanh phd va qudc gia
thong qua cac truc truyén dan hién hitu trén duong 3/2.

Pau tu xay dung méi mot hé théng vién théng hoan chinh, c6 kha nang Kkét néi
ddng bd v6i mang vién théng qubc gia. Thiét k& mot hé thdng céng bé théng tin chd
nham phuc vu cho cac tuyén cap thong tin ndi trén khi mang cap duoc trién khai, tranh
dau tu va thi cong khong déng bo. Xay dung mot s6 tram BTS, cic mang di dong
phuc vu trong khu do cac nha cung cép dich vu vién théng dAu tu.
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8. Panh gia méi truwong chién luwoe:

Cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong dbi v6i dan cu, dich vu du lich,
canh quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi:

Quy hoach hgp-ly hé théng ha té"mg ky thuat, dac biét la ddi véi cac quy hoach
san nén, cap thoat nudc déu cé tinh dén viéc thich Gmg voi diéu kién bién doi khi hau.

Giai quyét vin dé dao nhiét dé thi bang giai phap phat trién cdy xanh: ting
cudng trong cdy xanh xung quanh cac cong trinh dau méi ha tang k¥ thuét va céc truc
giao thong chinh.

Mang luégi thoat nudce thai dugce quy hoach dam bao thu gom nudc thai, dan vé
tram xur ly cua khu vuc. Nudc thai sau xir ly dat QCVN14:2008/BTNMT trudc khi xa
ra moi truong tu nhién.

Thuc hién phan loai chét thai ran tai nguén, ting cudng tai sir dung, tai ché
chat thai ran, thu gom va vén chuyén chat thai ran dén khu xtr Iy cua tinh.

Khuyén khich cac phuong tién giao théng sir dung nhién liéu sach.
9. Cac hang muc cong trinh wu tién dau tw va nguf‘m luc thue hién:

Uu tién dau tu céc cdng trinh ha tang k¥ thuat khung d6 thi nhu Puong N1,
N6, dudng Nguyén Hitu Canh huéng bién dé thuan tién trong viéc kéu goi dau tu cac
du an; nang cp cac tuyén dudng hién trang xem k& trong cac khu & hién hiru.

Ngudn luc thuc hién: Ngan sach Nha nuéce bd tri két hop kéu goi ngudn vén
doanh nghiép dugc hudng loi.

Diéu 2: Quy dinh lién quan khac

1. Trong qua trinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, cép gidy phép xay
dung, céc co quan cd thdm quyén xac dinh muc dich sir dung dét phai can ci ngudn
gbc dat tai hod so giao dét, cho thué dit dé thuc hién ding theo quy dinh phép luat.

2. Céc du 4n da ¢ quy hoach chi tiét ty 18 1/500 trude thoi diém db 4n quy hoach
nay dugc phé duyét thi tiép tuc thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 1 1/500 duoc duyét
trude do; truong hop néu c6 thay doi, didu chinh thi phai thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh nay va hd so d6 an quy hoach kém theo.

3. Cac quy dinh cu thé khéac 4p dung cho timg khu vuc, timg 16 dat va timg cong
trinh ngoai viéc tuan thu ndi dung Quyét dinh nay, phai tuan thi Quy dinh quan 1y kém
theo dd an quy hoach dugc duyét.

4. Péi véi khu vue du 4n Khu biét thu du lich Thanh Binh: Viéc diéu chinh tinh
chét, chi tiéu sir dung dat cia cac 16 dat theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua du 4n
Khu biét thu du lich Thanh Binh thudc trach nhiém cua UBND thanh phé Ving Tau
trén co s& thuc té viée sir dung dat dai, bao dam dap ung du didu kién vé ha téng, chi
tiéu vé mat do cay xanh theo quy dinh.
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5. Céc chi tiéu sir dung dat thé hién trong hd so db an quy hoach nay 1a quy dinh
t6i da; trong qué trinh trién khai cac do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (ké ca viée
diéu chinh) ciing nhu c4c du 4n dau tu trong khu vuc phai tinh toan mat do xay dung,
tAng cao va hé sb sir dung dét sao-cho vira dam bao tudn thu cac chi tiéu theo quy
hoach tong thé, vira-dam bao hai hda vé khong gian kién triic, canh quan chung, han
ché t6i da viéc bb tri tap trung nhiéu cong trinh cao ting vao mét khu vire lam che chén
tAm nhin huéng bién.

6. Viéc cip phép va quéan 1y du an diu tu tai cac 16 dt CDL-1, CDL-2, CDL-3,
CDIL-4 phai cin ¢t vao hién trang str dung dat, khong lam ting dién tich dét &; dam
bao vé my quan kién tric trén céc truc phd. Theo d6, phai quy dinh chi tiét tai Quy
dinh quan 1y kém thee Quyét dinh nay.

Piéu 3: Hiéu Twe thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sb 4168/QD-UB
ngay 24/6/2004 cia UBND tinh vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€
1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap, thanh pho Viing Tau.

Piéu 4. T6 chire thire hién
1. UBND thanh phé Viing Tau ¢6 trach nhiém:

a) Phéi hop véi S¢ X4y dung va cac co quan lién quan t6 chirc cong bo, cong
khai do an quy hoach trén cac phuong tién thong tin dai ching; to chiic trién khai
viéc cam moc gidi, quan ly moc gidi theo quy hoach dugc duyét.

b) Xay dung, phé duyét ké hoach té chirc trién khai thuc hién quy hoach bao
gbdm khong gian cong cong va hé thong ha tang k¥ thuat khung db thi.

¢) Té chirc trién khai 14p céc d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dé quan ly
nam trong pham vi ranh gidi do an quy hoach phan khu nay, trir cic khu vuc du 4n do
chu dau tu tu 1ap.

d) T6 chire trién khai thuc hién, quan ly nha nuéc vé hoat dong dau tu xay
dung; kiém tra, giam séat cac du an dau tu xdy dung treng pham vi d6 4n quy hoach
dugc duyét.

e) Cung cép thong tin vé quy hoach xay dung cho t6 chirc, c4 nhén theo ding
ndi dung do an da duoc phé duyét.

2. S& Xay dung ¢6 trach nhiém: Td chic thuc hién viéc quan ly dau tu xay
dung theo nhitng ndi dung cong viéc thudc chirc nang quan ly nganh.

3. S6 Tai nguyén va M6i truong, UBND thanh phé Viing Tau c6 trach nhiém:
Phéi hop véi S& Néng nghlep va Phét trién néng thén va céc co quan lién quan khac

thuc hién cac thu tuc dit dai lién quan dén viéc chuyén dbi dat 1am nghiép nam trong
pham vi ranh gi6i d6 an (néu cd) trong qua trinh nghién ctru dé xuat cac du dn dau tu.

Piéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac sé: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai nguyén va Moéi truong, Giao thong van tai, Du lich, Nong nghiép va
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Phét trién nong thén; Chu tich UBND thanh phd Viing Tau; Thu trudng céc co quan,
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 5; KT.CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (b/c); -l

- Luu: VT, TH2, THS. (6

Nguyén Cong Vinh
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